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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH SOC TRANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6:  /2024/QD-UBND Soc Trang, ngay thing ndm 2024
DU THAO 2
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh vé han mirc giao dit, cong nhin quyén sir dung dat nhin
chuyen quyen str dung dat; diéu kién tach thira dat, hop thira dat; gidy to khac
vé quyen st dung dit va xac dinh lai dién tich dit & cia h{ gia dinh c4 nhan
trén dia ban tinh Soc Trang

UY BAN NHAN DAN TINH SOC TRANG

Can cir Ludt T o chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015, Ludt
sua gfo”i, bo sung mot so diéu cua Ludt To chirc Chinh phu va Ludt To chuc chinh
quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

_ Can cir Luat Pt dai ngay 01 thang 8 nam 2024; Ludt sita doi, b6 sung mot s6
dieu cua Ludt Pat dai so 31/2024/QH15;

Can cir Nghi dinh s6 101/2024/NP-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cua Chinh

phii quy dinh veé diéu tra co ban dat dai; dang ky, cap Gidy chirng nhdn quyén sir
dung dat, quyén so hivu tai san gan lién véi dat va Hé théng théng tin dat dai;

Can cir Nghi dinh s 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt Pat dai;
Theo dé nghi ciia Gidm déc So Tai nguyén va Méi truong tinh Sé¢ Trdng.

QUYET PINH:

Dleu 1. Ban hanh kém theo Quyet dinh nay Quy dinh vé han mirc giao dat, cong
nhan quyen su dung dat, nhén chuyen quyen stt dung dat; diéu kién tach thira dit,
hop thira dat; gidy to khac vé quyén str dung dat va xac dinh lai dién tich dat o ctia ho
gia dinh c4 nhan trén dia ban tinh S6c Trang.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh sau 10 ngay ké tir ngay ky va thay
thé Quyét dinh s6 36/2020/QD-UBND ngay 18/12/2020 cua Uy ban nhan dan tinh
Soc Trang vé ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé han muc giao dat o,
dat c6 mat nudc thudc nhom dat chua sir dung; cong nhan dién tich dat &; dién tich
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t6i thiéu dugc tach thira va xir Iy mot s6 trudong hop trong cong tac cap doi, cap lai
Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat trén dia ban tinh Séc Trang.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Thu truong cac Sé, ban nganh,
Chu tich Uy ban nhan dan céac huyén, thi xa, thanh phé, Chu tich Uy ban nhan dan
cac xa, phuong, thi tran, tinh Soc Trang va cac co quan, t6 chire, ca nhan co lién quan
can ct Quyét dinh thi hanh./.

Not nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; -

- VP Chinh phu; CHU TICH

- Bo TN&MT;

- Cyc Kiém tra van ban (B Tu Phap);
- TT.TU, TT.HDND tinh;

- CT, cac PCT.UBND tinh;

- Poan Dai biéu Qudc hoi tinh;

- Uy ban MTTQ Viét Nam tinh;

- TAND, VKSND, CTHADS tinh;
- Cuc Thué tinh;

- Bao ST, bai PTTH tinh ST;

- Phong TN-MT cac huyén, TX, TP;
- Céng TTPT tinh, Cong bao tinh;
-Luu: VT, KT, NC, BTCD.



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH SOC TRANG Déc lap - Tu do - Hanh phic

QUY DINH
Han mirc giao dat, cong nhan quyen st dung dat nhan chuyen quyen st
dung dit; diéu kién tach thira dat, hop thira dat; glay to khac vé quyeén sir dung
dit va xac dinh lai dién tich dit & cia h§ gia dinh, cad nhan
trén dia ban tinh Soc Trang
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6  12024/0D-UBND
ngdy thang ndm 2024 cia Uy ban nhdn dan tinh Séc Trang)

Chuong 1
QUY DINH CHUNG

Picu 1. Pham vi diéu chinh

Quyet dinh nay quy dinh chi tiét diém n khoan 1 Piéu 137, khoan 4 Biéu 139,
khoan 5 Diéu 176, khoan 5 khoan 6 Diéu 141, khoan 3 Diéu 177, khoan 2 Diéu 195,
khoan 2 Diéu 196, khoan 4 Diéu 213 va khoan 4 Piéu 220 Luat Dat dai.

Picu 2. Pdi twong ap dung
1. Nguoi st dung dat va cac d6i tuong khéc lién quan dén viéc st dung dat.

2. Co quan thyc hién chirc niang quan 1y nha nudc vé dat dai; to chirc dang ky
dat dai va cac don vi khac c6 lién quan.

~ Chuwong II ‘ ’
HAN MUC GIAO PAT, CONG NHAN QUYEN SU DUNG PAT
VA HAN MUC NHAN CHUYEN QUYEN SU DUNG DAT

Piéu 3. Han mirc giao dit & (Khoan 2 Piéu 195, khoan 2 Diéu 196)
1. Han mtc giao dit &

a) Dat & tai d6 thi: Khong qua 200 m?/ho gia dinh, c4 nhan.

b) Pt & tai nong thon: Khong qua 300 m?/ho gia dinh, c4 nhan.

2. Khong ap dung han mirc giao dat &, ddi v6i cac truong hop:

a) Nha nudc giao dat dé thuc hién dy an phat trién nha o.



b) Pau gia quyén st dung dét o.

¢) Nha nuéc cho phép chuyén muc dich sir dung dat tir cac loai dat khac sang
dat 6.

d) Nha nuéc bdi thudng bang viée giao dat & cho ho gia dinh, c4 nhan bi thu
hoi dat.

Diéu 4. Han mirc cong nhin dat ¢ (khoan 5 Diéu 141)

Han muc géng nhan ap dung dé xac dinh dién tich dat & theo khoan 1 va 2
biéu 141 Luat bat dai.

1. Han muc cong nhan dat & tai d6 thi: Khong qua 200 m¥ho gia dinh, ca
nhan.

2. Han muc cong nhan dét & tai néng thon: Khong qua 300 m?/ho gia dinh, ca
nhan.

Picu 5. Han mirc giao dit té chirc ton gido, to chirc ton gido truc thude
(khoan 4 bicu 213)

1. Dién tich dat s dung cho hoat dong tén gido giao cho t6 chirc ton gido, t6
chtrc ton gido tryc thudc xac dinh theo quy mé cong trinh, tinh chat, nhu cau str dung
dat nhung khong qua 5.000 m2,

2. Truong hop cong trinh, dy an cua t6 chirc ton gido, t6 chiic ton gido truc
thudc c6 nhu cau str dung dat 16n hon quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thi Uy ban nhan
dan tinh xem xét, quyét dinh dién tich dat giao cho timg cong trinh, du 4n cu thé.

Piéu 6. Han mirc giao dat chua sir dung cho ca nhéin dé dwa vao str dung
theo quy hoach, ke hoach st dung dat (khoan 4 DPiéu 139, khoan 5 Dicu 176)

1. Han muc giao dat cho ca nhan tryc tiép san xuit nong nghiép ddi véi dat
trong cay hang nam, dat nuoi trong thuy san, dat lam muoi: Khong qua 03 ha.

2. Han muc giao dat cho ca nhan truc tiép san xuat néng nghiép ddi voi dat
trong cdy lau nam, dat rimg phong ho, dat rimg san xuat: Khong qua 10 ha.

3. Truong hop ca nhan dugc giao nhleu loai dat bao gom dat trong ciy hang
nam, dat nuoi trong thuy san, dat 1am muol thi tong han mirc giao dat khong qua 05
ha; Truong hop duoc giao thém dat trong ciy lau nam thi han muc dat trong cay lau
nam khong qua 05 ha; Truong hop dugc giao thém dat rimg san xuat 1a rimg trong thi
han mirc giao dat rimg san xuat khong qué 25 ha.

Piéu 7. Han mirc nhan chuyén quyén sir dung dat ndéng nghiép cia ca
nhén (khoan 3 Di¢u 177)

Han muc nhéan chuyen quyén st dung dat noéng nghiép cua ca nhan khong qua
15 1an han murc giao dat nong nghiép cua ca nhan déi véi mdi loai dat theo khoan 1,2
va 3 Piéu 176 Luat Dt dai.



) ) Chuong 111 . )
PIEU KIEN TACH THUA DAT, HOP T”HU’A’DAT,
DIEN TICH TOI THIEU TACH THUA DAT

Diéu 8. Piéu kién tach thira dat, hop thira dat (khoan 4 Diéu 220)

1. Diéu kién tach thira dat

a) Phan dién tich tach thua dat khong thude trong dién tich dat da co thong bao
thu hoi dat cua cp c6 tham quyén.

b) Viéc tach thira dat phi nong nghiép phal dam bao c6 canh tiép giap 16i di tdi
thiéu mot mét trong cung thira dat, dugc ket noi voi giao thong cong cong, trur truong
hop thira dat phi nong nghiép c6 ngudn goc duge cong nhén.

c) Péi v6i thira dat phi nong nghiép két hop v6i nong nghiép thi ap dung han
mirc t6i thiéu tach thira d6i v6i loai dat phi nong nghiép duoc quy dinh tai Diéu 9
Quy dinh nay.

d) Thta dat thude dy an nha &, khu dan cu, tai dinh cu va khu do thi méi thi
thue hién tach thira theo quy hoach dugc duyét, trén co sé vian ban tham dinh du diéu
kién tach thua cta co quan quan ly Nha nudce theo quy dinh.

d) Truong hop chuyén muc dich mét phan thira dat ma dién tich xin chuyen
muc dich va dién tich con lai phai dam bao han muc tach thira theo quy dinh tai Diéu
9 Quy dinh nay thi thyc hién tach thira dat va cAp Gidy chtng nhén cho timg thira dat
moi. Trudng hop dién tich dat khong dam bao han murc tach thira dat thi ghi nhan vi
tri loai dat dugc chuyén muc dich st dung dt 1én so do thua dat trén Giéy ching
nhan di cap. D4i voi thira dat co dat ¢ va dat khac thi khong bat budc thuc hién tach
thira khi chuyén muc dich sir dung mot phan thira dat, trir truong hop nguoi sir dung
dat c6 nhu cau tach thua.

2. biéu kién hop thtra dat

a) Viéc hop céc thira dat phai bao dam cac thira dat lién ké, c6 cung muc dich
sir dung dat, thoi han sir dung dét, hinh thtc tra tién thué dat trir trudng hop hop toan
bo hoac mot phﬁn thira dat c6 dat ¢ va dat khac trong cung thira dat v&i nhau va
truong hop hop thira dat co dat & va dat khac trong cing thtra dat véi thira dat o.

b) Trudng hop thira dat duoc tach thira ¢6 dién tich nhé hon dién tich t6i thiéu
tach thira quy dinh tai Diéu 9 Quy dinh nay thi phai thyc hién dong thoi viéc hop
thira voi thira dat lién ké.

¢) Trudng hop hop cac thira dat khac nhau vé muc dich stir dung dat, thoi han
stt dung dat, hinh thic tra tién thué dit thi phai thuc hién dong thoi véi thu tuc
chuyén muc dich sir dung dat, diéu chinh thoi han st dung dat, chuyén hinh thtrc tra
tién thué dat dé théng nhét theo mot muc dich, mot thoi han st dung dat, mot hinh
thire tra tién thué dit theo quy dinh cta phap luat.



d) Péi véi truong hop thira dat truée ddy chua duge cong nhan do nim trong
hanh lang bao v¢ an toan cong trinh cong cong dugc hop voi thura dat lién ké phia sau
thi khong ap dung diéu kién quy dinh tai diém a, b, ¢, khoan nay.

Piéu 9. Dién tich tdi thiéu dwec tach thira dat (khoan 4 Diéu 220)

1. Dién tich t6i thiéu tach thira dat d6i voi dat phi nong nghiép

a) Dat ¢: Dién tich ti thiéu duogc tach thira 1a 40 m? (d trir dién tich trong
hanh lang bao vé cong trinh cong cong).

b) Pat thuong mai, dich vu va dat co s¢ san xuét phi nong nghiép: Dién tich t6i
thiéu duoc tach thira 1a 60 m? (d3 trir dién tich trong hanh lang bao vé cong trinh
cong cong).

c) Bdi véi dat o, dat thuong mai, dich vu va dat co sé san xuét phi nong nghi¢p
két hop voi dat khac c6 ngudn goc tir chuyén muc dich st dung dat thi dién tich t6i
thiéu tach thira dat &, dat thuong mai, dich vy va dat co s& san xuét phi nong nghiép
la 80m? (da trir dién tich trong hanh lang bao vé cong trinh cdng cong).

2. Dién tich tbi thiéu duogc tach thira dat nong nghiép
a) Pat trong lta: Dién tich t6i thiéu duoc tach thira dat 1a 1.000 m?,

b) Pit trf)ng cay hang nam khéc, dat nudi trong thily san va dat trong cay lau
nam, dat 1am mubi, dat chan nudi tap trung, dat nong nghiép khac: Dién tich t6i thiéu
duoc tach thua dat 1a 500 m?. Riéng ddi v4i dat trong cay lau nam ¢ khu vyc phuong,
thi tran tiép giap duong giao thong cong cong da duoc dau tu xay dung dién tich t6i
thiéu duoc tach thira dat 1a 200 m? (da trir dién tich trong hanh lang bao vé cong trinh
cong cong).

3. Cac trudong hop khong ap dung han muec téi thiéu tach thira dat

a) Tach thura dét do thuc hién quyét dinh thu hdi cta co quan nha nudc co tham
quyén; tach thira dat do thuc hién chinh sach cia Nha nuéc vé dit dai cho hod gia
dinh, ¢4 nhan thudc dién chinh sach, ho nghéo, ddng bao dan tdc thiéu sd ké ca hinh
thirc hd tro kinh phi dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat.

b) Nhan thira ké quyén sir dung dat hodc nhén thura ké quyén sir dung dat dong
thoi phan chia tai san cua hg trong cung thira dat phu hop voi quy dinh phap luét;

¢) Truong hop thura dat duoc hinh thanh do viéc xay dung duong giao thong,
thity loi, ha tang k¥ thuat khac duoc phép cta co quan c6 tham quyén cho phép thuc
hién.

d) Thua dit di c6 gidy to chuyén quyén trude ngay 09/5/2008 (ngdy c6 hiéu
luc thi hanh Quyét dinh sé 13/2008/QD-UBND ngay 28/4/2008 ctia Uy ban nhan dan
tinh Soc Trang vé viéc ban hanh Quy dinh han muc giao dat & 1an dau; cong nhan
dién tich dat &; dién tich tdi thiéu dugc tach thira dat; hd tro bang tién ddi véi dat
ndng nghiép trong khu dan cu, dat vudn, ao gan lién dat ¢ trong khu dan cu khi Nha



nude thu hoi dét trén dia ban tinh Soc Trang).

) ) ) Chuong IV
GIAY TO KHAC VE QUYEN SU DUNG PAT CO TRUOC NGAY 15 THANG
10 NAM 1993 VA CAC TRUONG HQP XAC PINH LAI DIEN TiCH PAT O
TREN PIA BAN TINH

Bié}l 10. Gidy tor khac vé quyén sir dung dit c6 trwde ngay 15 thang 10 nim
1993 (di€m n khoan 1 Diéu 137)

1. Gidy x4c nhan quén st dung dat do Chi cuc Quan 1y dat dai thudc S¢ Nong
nghiép tinh Soc Trang cap.

2. Gidy xac nhn tam thoi quyen sir dung dat do Chi cuc Quan ly dét dai thue
S& Nong nghiép tinh Soc Trang cap.

-3 Gidy chung nhan quyén sir dung ruéng dat do Uy ban nhan dan cap huyén
cap.

4. (}iéy chtng nhan quyén sir dung dat (tam thoi) do Uy ban nhan déan cap
huyén cap.

5. Giay chimg nhan do Uy ban nhan dén cap xa cap.

Pic¢u 11. C4c trwong hop xac dinh lai dién tich dat & trén dia ban tinh
(khoan 6 Piéu 141 Luat khong QD UBND tinh ban hanh)

1. Truong hop thira dat duoc cip Gidy chung nhan c6 dién tich dat & 16n hon
han mirc cong nhan dat ¢ tai dia phuong (trén Gidy ching nhan thé hién loai dat T,
2T, 3T, T + dat khac hodc trén Glay ching nhan quyén sur dung dat da cap co tur 02
(hai) thira dat tro 1én thé hién dat &; truong hop da thuc hién cap doi, cap lai Gidy
chtng nhin nhung xac dinh dién tich dat & chwa phu hop voi quy dinh, khi nguoi st
dung dat c6 yéu cau xac dinh lai dién tich dat ¢ thi thudc truong hop phai xac dinh lai
dién tich dat & theo khoan 6 Diéu 141 Luat Dat dai.

2. Truong hop ngudi sir dung dat khong dong ¥ véi loai dat dugc xac dinh lai
theo khoan 1 Diéu nay thi thuc hién theo quy dinh tai Diéu 152 Luat Dat dai.

3. Mot s6 truong hop khong thuc hién xac dinh lai dién tich dat & duoc quy dinh
tai khoan 1 Piéu nay.

a) Truong hop thura dat dugc cap Gidy chung nhén co dién tich dat & theo khoan
1 biéu nay ma nguoi st dung dat khong c6 nhu cau xac dinh lai dién tich dat ¢ khi
thue hién cap doi, cap lai thi dién tich dat & duoc xac dinh theo han mirc cong nhan
tai Didu 4 Quy dinh nay.

b) Bdi véi trudng hop da Cap Gidy ching nhéan quyen s dung dat dung quy
dinh phap ludt; nguoi su dung dat da nhan chuyén quyén st dung dat, quyén s& hiru
tai san gan lién voi dit theo quy dinh cua phap luat; truong hop ngudi st dung dat da
duoc cong nhan dién tich dat ¢ d6i véi thira dat thudc khu vuc nong thon theo quy



dinh nhung do Nha nudc diéu chinh dia gidi hanh chinh.

~ Chuwong V
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 12. T6 chire thuwe hién

1. Béi véi cac ho so du diéu kién di dugce co quan ¢ tham quyén tiép nhan
nhung dén ngay Quy dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ma chwa duogc giai quyét tra
két qua thi dugc thuc hién theo quy dinh tai thoi diém nop ho so.

2. So Tai nguyén va Moi truong c6 trach nhiém phdi hop cac sé, nganh lién
quan va Uy ban nhan dan cac huyén, thi x3, thanh phd to chirc trién khai thuc hién
Quy dinh nay.

3. Uy ban nhan déin cép huyén c6 trach nhiém xac dinh lai dién tich dat ¢ theo
quy dinh tai khoan 17 Piéu 37 Nghi dinh 101/ND-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 quy
dinh vé diéu tra co ban dat dai; dang ky, cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s hitu tai san gan lién véi dat va Hé thong thong tin dét dai.

4. Trong qua trinh thuc hién, néu c6 kho khin, vudng mic, phat sinh va can ¢co
su diéu chinh, bo sung Quy dinh nay, co quan, don vi phan anh vé S¢ Tai nguyén va
Moi trudng dé tong hop, dé xuat Uy ban nhan dan tinh quyét dinh./.
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